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Desarrollo inmobiliario y sustentabilidad de los 
barrios en Gran Santiago: Panorama general



Evolución precio viviendas v/s Ingreso autónomo hogares (Base 100=2010)
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Indicadores relación Precio vivienda / Ingreso hogares. 2010 - 2020
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Compre sin IVA PandemiaEstallido

Evolución venta mensual y precio de lista departamentos
desarrollados en el mercado inmobiliario. 2011 - 2021
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Compre sin IVA PandemiaEstallido

Evolución superficie y UFm2 departamentos
desarrollados en el mercado inmobiliario. 2011 - 2021



Propósito de compra de viviendas nuevas y usadas
2010 - 2020
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Departamentos comprados como inversión 
exentos de pago de contribuciones (%). 2010 - 2021
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Déficit habitacional en Chile
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2017 2020

470 mil unidades 438 mil unidades



Subsidios otorgados anualmente y años para 
superar el déficit habitacional en cada región
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Familias viviendo en campamentos en Chile 
entre 1985 y 2021 
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Compraventa Departamentos por zona 
en el Gran Santiago (%). 2010 - 2021
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Precio, superficie y propósito de compra 
de departamentos por zona en el Gran Santiago
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Precio de arriendo de departamentos en el
Gran Santiago. 2020
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Ingreso promedio por 
deciles
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Desarrollo inmobiliario y sustentabilidad de los 
barrios en Gran Santiago: Análisis a nivel de Barrios
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Avenida 
Macul

El Llano

Observatorio de Vivienda Sustentable
NEXO Paneles Infográficos NEXO

INCITI ESTUDIOS URBANOS UC

Superficie neta del barrio

Superficie neta del barrio
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Compraventas Conservador

NEXO



Observatorio de Vivienda Sustentable
Compraventas Conservador NEXO

INCITI ESTUDIOS URBANOS UC

17

Av. MaculEl Llano

Participación por tipo de propiedadParticipación por tipo de propiedad

Precio compraventas

132%+

2%-

UF Precio compraventas

8%+

4%-

UF



Precio del suelo transado

Observatorio de Vivienda Sustentable
Compraventas de suelo NEXO

INCITI ESTUDIOS URBANOS UC

18

Av. MaculEl Llano

ufm2

2%+

13%+

Precio del suelo transadoufm2

Diferencia precio áreas densidad vs otrasufm2Diferencia precio áreas densidad vs otrasufm2
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Proyectos residenciales en venta

NEXO



Observatorio de Vivienda Sustentable
Proyectos residenciales en venta NEXO

INCITI ESTUDIOS URBANOS UC

20

Av. MaculEl Llano

Ventas mensuales | Absorción

5%+

16%-

Disponibilidad | Meses agotar stock

Ventas mensuales | Absorción

0%=

18%+

Disponibilidad | Meses agotar stock



Observatorio de Vivienda Sustentable
Proyectos residenciales en venta NEXO

INCITI ESTUDIOS URBANOS UC
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Av. MaculEl Llano

Precio de listaUF

2%+

10%-

Precio unitarioufm2

1%-

9%+

Precio de listaUF

4%+

11%+

1%+

Precio unitarioufm2

1%-
5%+

23%+
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Arriendo residencial

NEXO



Oferta arriendo | Vacancia

62%-

Observatorio de Vivienda Sustentable
Arriendo departamentos NEXO

INCITI ESTUDIOS URBANOS UC
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Av. MaculEl Llano

Oferta arriendo | Vacancia

66%-

Permanencia avisos

8%-

Permanencia avisos

55%-



Observatorio de Vivienda Sustentable
Arriendo departamentos NEXO

INCITI ESTUDIOS URBANOS UC

24

Av. MaculEl Llano

Precio arriendo mensualUF
8%+

Precio unitarioufm2
8%+

Precio arriendo mensualUF

7%+

Precio unitarioufm2
8%+
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Indicadores de sustentabilidad

NEXO



Observatorio de Vivienda Sustentable
Indicadores de sustentabilidad NEXO

INCITI ESTUDIOS URBANOS UC
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Pipeline | Stock

600

El Llano
Pipeline | Stock

2.028

Av. Macul

25 MAS para Stock
140 MAS para Stock + Pipeline

SATURACIÓN OFERTA

18 MAS para Stock
41 MAS para Stock + Pipeline

SATURACIÓN OFERTA



Observatorio de Vivienda Sustentable
Indicadores de sustentabilidad NEXO

INCITI ESTUDIOS URBANOS UC

27

Av. MaculEl Llano

Precio arriendo / 
ingreso familiar

25%

Noviembre 2021

Concentración
micro rentistas

42%

2010 - 2019

25%-

Precio arriendo / 
ingreso familiar

35%

Noviembre 2021

6%+

Concentración
micro rentistas

43%

2010 - 2021

Importante concentración de 
compras por parte de micro 

rentistas

Arriendo bajo 1/3 ingresos
ASEQUIBLE

Arriendo sobre 1/3 ingresos
INASEQUIBLE



Observatorio de Vivienda Sustentable
Indicadores de sustentabilidad NEXO

INCITI ESTUDIOS URBANOS UC

28

Av. MaculEl Llano

Precio usadas / 
ingreso familiar

56,4

1º Cuatrimestre 2019

Precio nuevas / 
ingreso familiar

46,0

1º Cuatrimestre 2019

Precio venta / 
ingreso familiar

61,9

Noviembre 2021

25%+ 2%+ 38%+

Precio usadas / 
ingreso familiar

76,9

2º Cuatrimestre 2021

Precio nuevas / 
ingreso familiar

62,7

2º Cuatrimestre 2021

Precio venta / 
ingreso familiar

94,3

Noviembre 2021

71%+ 40%+ 108%+

Precios sobre 45 meses de ingresos
INASEQUIBLE - GENTRIFICACIÓN



Observatorio de Vivienda Sustentable
Indicadores de sustentabilidad NEXO

INCITI ESTUDIOS URBANOS UC

29

Av. MaculEl Llano

Avalúo / precio 
usadas

57%

1º Cuatrimestre 2019

Avalúo / precio 
nuevas

48%

1º Cuatrimestre 2019

14%+ 4%-

Avalúo / precio 
usadas

30%

2º Cuatrimestre 2021

Avalúo / precio 
nuevas

20%

2º Cuatrimestre 2021

40%- 60%-

Avalúos sobre 50%
ADECUADOS

Avalúos bajo 50%
REGRESIVOS



Observatorio de Vivienda Sustentable
Indicadores de sustentabilidad : próximamente NEXO

INCITI ESTUDIOS URBANOS UC

30

Diversidad 
de usos

Calidad de
equipamiento

Cobertura
de árboles

Edificios
certificados

Ruido
urbano

Flujos 
peatonales,
bicicletas y

autos



Preguntas al panel
• ¿Cuáles son las consecuencias más importantes para la 

sustentabilidad de los barrios de la inversión inmobiliaria 
intensiva?

• Siendo el suelo bien localizado el insumo básico para la vivienda, 
¿cómo implementamos políticas para no seguir segregando a la 
población de menores recursos?

• ¿Qué medidas podemos implementar para que la inversión 
inmobiliaria aporte a los recursos municipales y no se transforme 
en una carga para los municipios?

• ¿Qué indicadores del desarrollo inmobiliario se requieren para 
hacer mejores políticas públicas ?


