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Presentacion

Producto de un trabajo conjunto entre el Observatorio de
Arriendo de la Universidad Catdlica y la consultora Inciti, el
informe de Indicadores Clave de Arriendo (ICA) tiene como
proposito entregar un panorama general del mercado de
arriendo de departamentos para el Area Metropolitana del
Gran Santiago.

A partir de datos del Conservador de Bienes Raices de
Santiago, del Censo del afio 2017 y de levantamientos de la
oferta inmobiliaria realizados por Inciti, el boletin, de
caracter bimestral, busca tomar el pulso del arriendo en
Santiago, identificando los principales cambios en el
numero de avisos de arriendo, el precio, la tipologia vy la
superficie de los inmuebles, las tasas de vacancia y la
rentabilidad general del mercado.

El informe esta dirigido a todos aquellos que puedan estar
interesados en las dinamicas del arriendo en la ciudad,
Incluyendo académicos, promotores inmobiliarios,
corredores de propiedades y el publico en general.

INSTITUTO DE 0OBSERVATORIO
ESTUDIOS URBANOS

Y TERRITORIALES UC DE ’ CIUDADES | ve |

- N
A
¥ inciti.com




Indicadores Clave de Arriendo | 6to bimestre 2021

ggsae;xaetﬁgg LUNES 6 DE DICIEMBRE |EGENA
T
Indice
Indicadores Metropolitanos 03
Indicadores zona Centro 06
Indicadores zona Pericentro 13
Indicadores zona Oriente 20
Indicadores zona Norte 27
Indicadores zona Poniente 33
Indicadores zona sur 40

N INSTITUTO DE OBSERVATORIO
ESTUDIOS URBANOS

Y TERRITORIALES UC pE|c1upaEs|uc inciti.com

Decide con Propieda




Destacados

Nueva Plataforma para
Tasadores y Corredores

INCItl (=M=

Para fijar precios de propiedades con rigurosidad y rapidez
jcomienza tu prueba gratuita yal!



http://www.inciti.com/2021/09/14/uso-de-flex-2-0/
http://www.inciti.com/2021/09/14/uso-de-flex-2-0/
http://www.inciti.com/2021/09/14/uso-de-flex-2-0/
http://www.inciti.com/2021/09/14/uso-de-flex-2-0/
http://www.inciti.com/2021/09/14/uso-de-flex-2-0/
http://www.inciti.com/2021/09/14/uso-de-flex-2-0/
http://www.inciti.com/2021/09/14/uso-de-flex-2-0/
http://www.inciti.com/2021/09/14/uso-de-flex-2-0/
http://www.inciti.com/2021/09/14/uso-de-flex-2-0/
https://app.inciti.com/es/users/sign_up
https://app.inciti.com/es/users/sign_up
https://app.inciti.com/es/users/sign_up
https://app.inciti.com/es/users/sign_up
https://app.inciti.com/es/users/sign_up
https://app.inciti.com/es/users/sign_up
https://app.inciti.com/es/users/sign_up
https://app.inciti.com/es/users/sign_up
https://app.inciti.com/es/users/sign_up

| p—
'D de arriend

~
A%

UCLEO DE NVESTIG

Region Metropolitana

Resumen general.

» Unidades ofertadas en arriendo por zona
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Variaciones

Margen

Oferta -29,5% V

Sup.  21% A

Vacancia -29,5% V

El marcado de arriendo de
departamentos continua
consolidando su
estabilizacion. La oferta de
avisos continua
disminuyendo pero a menor
intensidad que en los
bimestres anteriores.

Las superficies muestran un
leve aumento, lo que denota
una mayor ocupacion de
departamentos de menor
tamarnio.

Las tasas de vacancia
disminuyen pero a menor
intensidad que en los
bimestres anteriores. Incluso
la vacancia en la zona Oriente
se mantiene estable.
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Region Metropolitana
Resumen general.

» Precio promedio de arriendo mensual por zona (UF)
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Variaciones
Margen
UF 28% A
UFm2  07% Vv
Renta 4,0% A

Los precios de arriendo

mantienen su tendencia al
alza. Especialmente en las
zonas Oriente y Pericentro.

En términos de UF/m?2 los
precios del AMS aumentan
pero a una menor intensidad
que los valores brutos.

La rentabilidad bruta aumenta
después de importantes
fluctuaciones registradas
durante el Ultimo afio.
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Centro
Actividad arriendo.

UF 11,8 2.3%
Vacanci
a

Precio

= Resumen actividad bimestre

Tenencia Arriendo ~ 103.717 " Total Departamentos Arrendados
EnOferta 2360  Total Publicaciones ajustadas
TasadeVacancia 23 EnOferta/arrendados
Rentabilidad Anual 53 $Arriendo * 12 * (1-vacancia) / $ compraventa)
Superficie Util Oferta 437
Superficie Util Compraventas 260
Precio Compraventas 2.345
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 118
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 027
PxQ Mensual | UF miles 11999 precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

= Comunas Analizadas
CERRO NAVIA

QUINTA NORMAL
PROVIDENCIA

LA REINA
LO PRADO
NUNOA
ESTACION CENTRAL
MAIPU
O AN IAAAT LK MACUL /
Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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Centro
Actividad arriendo.

= Resumen

El mercado de arriendo de departamentos del sector Centro
mantiene una alta actividad. Los avisos de arriendo y las
tasas de vacancia contindan disminuyendo. No obstante, el
hecho de que el promedio de dias de permanencia de
avisos se incremente, denota que el mercado esta
tendiendo a una mayor estabilizacion.

El tamafo de los departamentos en aviso de arriendo
mantienen cierta estabilidad durante el ultimo afio. Aunque
siguen siendo los mas estrechos de toda la metropolis. .

La rentabilidad presenta un leve alza, explicada por la
disminucion de los precios de compraventa y el alza
constante de los precios de arriendo.

» Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

TENENCIA OFERTA
DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

mid =2d ®=3d ®4do mas

UF 11,8 2.3%
Vacanci
a

Precio

Distribucion

La mayoria de los
departamentos ofrecidos en
arriendo son de 1 dormitorio.
Mientras que entre el parque
total de departamentos
predominan los de 2
dormitorios.
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Centro
Actividad arriendo.

» Parque total y avisos de arriendo departamentos
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» Tasa de vacanciay promedio de dias permanencia avisos
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—+—\acancia
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Vacanci

a

Precio

Variaciones

Margen

0,0% =

Parque

Avisos v

18,0%
0,2% A

Sup. A

Sup. GV 14 0%

v
Vacancia 17.9% v

16,3% A

Perma.

Los avisos de arriendo
contindan disminuyendo, lo
que denota una alta actividad
del mercado de arriendos.

La superficie de los inmuebles
en oferta de arriendo se
mantiene estable, mientras
que el tamafio de los
departamentos transados
tiende a la baja.

La tasa de vacancia continua
su tendencia a la baja,
mientras que los dias de
permanencia de avisos
muestran una leve alza
después de varios bimestres
al alza. Esto ultimo puede
denotar una estabilizacién del
mercado.
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Centro
Actividad arriendo.

UF 11,8 2.3%
Vacanci
a

Precio

* Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa
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Centro
Precios promedio.

. . . 103 mil UF 11,8 2,3%
Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF) Parque Precio I
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Observatorio
LUNES 6 DE DICIEMBRE

de arriendo
I e— ™™

NUCLEO DE INVESTIGACION

Centro
Vacancia promedio.

. 103 mil UF 11,8 2,3%
Vacancia por comuna . :
Parque Precio Vacancia
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Pericentro
Resumen actividad.

169 mil UF 16,8 1,8%
Parque Precio Vacancia

Tenencia Arriendo ~ 163.881 Total Departamentos Arrendados

= Resumen actividad bimestre

EnOferta 2870 Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 18 En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual 54 S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 999
Superficie Util Compraventas 244
Precio Compraventas 4.056
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 16,8
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,30

PxQ Mensual | UF miles 27050 precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

= Comunas Analizadas

VITACURA

CONCHALI

1y

RECOLETA
LAS CONDES

PUDAHUEL CERRO NAVIA

PENALOLEN

CERRILLOS
MAIPU

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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Pericentro
Actividad arriendo.

= Resumen

El sector Pericentro también mantiene una fuerte
activacion del mercado de arriendos; el total de avisos y la
vacancia tienden a la baja. Aunque el alza del promedio de
dias de permanencia e avisos denota que el mercado
podria estar tendiendo a una mayor estabilizacion.

El tamafo de los departamentos en aviso de arriendo se
mantiene estable en el Ultimo afio. Lo que es indicativo de
que no ha habido grandes cambios en las preferencias de
tipo de departamento durante el Ultimo afio.

El aumento en los precios y la disminucion de las tasas de
vacancia, ademas del incremento de los precios de
compraventa son la explicacion de que la rentabilidad se
mantenga constante durante los Ultimos bimestres.

= Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

.

TENENCIA OFERTA
DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

mid =2d =3d ®™4do mas

169 mil UF 16,8 1,8%
Parque Precio Vacancia

Distribucion

Entre los departamentos en
aviso de arriendo predominan
los inmuebles de 1y de 2
dormitorios, mientras que el
pargue de arriendos presenta
una mayor presencia de los
de 2 dormitorios.
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Pericentro
Actividad arriendo.

» Parque total y avisos de arriendo departamentos
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» Tasa de vacanciay promedio de dias permanencia avisos
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—&—Permanencia Avisos —#—\Vacancia

Dias publicados

169 mil UF 16,8 1,8%
Parque Precio Vacancia

Variaciones

Margen

Parque  00% =

Avisos -16,3%

> |

Sup. A 1,8%

Sup.CV -13,8%

< | <

Vacancia -14,3%

Perman. 219% A

El total de avisos de arriendo
decrece durante el Ultimo afio,
indicando una fuerte actividad
del mercado de arriendos.

Las superficies de los
departamentos en arriendo se
mantienen constantes durante
el afo, mientras que el tamafio
de los inmuebles transados
tiende a la baja,

La tasa de vacancia mantiene
su tendencia a la baja, aunque
los dias de permanencia de
avisos muestran una leve alza.
Esto puede ser indicativo de
una mayor estabilidad del
mercado de arriendos.

OBSERVATORIO
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Pericentro
Actividad arriendo.

169 mil UF 16,8 1,8%
Parque Precio Vacancia

* Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa
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—&—Rentabilidad Bruta  —#—Arriendo / Venta
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Pericentro
Precios promedio.

. . . 169 mil UF 16,8 1,8%
Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF) : ,
Parque Precio Vacancia
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Observatorio
LUNES 6 DE DICIEMBRE | C A

de arriendo
e T

NUCLEO DE INVESTIGACION

Pericentro
Precios promedio.

. 169 mil UF 16,8 1,8%
Vacancia por comuna . :
Parque Precio Vacancia
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\'i;" ¢

LASCONDES

Y B .~ o PENALOLEN S
MAIPU [Fscisg@aid
b % & CERRILLOS eefoat] [
Rl “;'f“‘tf ’ ' A

iR EE i : LO ESPEJO ' @

i S g : LAFL@RIDA S,

; LA CISTERNA A <5 .3 RIS

cls SO GRANJA T N e s

INSTITUTO DE OBSERVATORIO N

ESTUDIOS URBANOS .
Y TERRITORIALES UC oe|crupanes|uc] inciti.com
ide con Propieda
17




e ™ -

Oriente
Resumen actividad.

50 mil UF 47,5 51%
= Resumen actividad bimestre Parque Precio | Vacancia

Tenencia Arriendo ~ 90.330 Total Departamentos Arrendados

EnOferta 2947 Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 51 En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual 6,4 S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 1312
Superficie Util Compraventas 41,7
Precio Compraventas 7.326
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 47,5
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,36

PxQ Mensual | UF miles 2269, precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

= Comunas Analizadas

LO BARNECHEA

QUILICURA HUECHURABA

MAQII ' OAN INOE NE AMAIDA

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.

Ao INSTITUTO DE OBSERVATORIO
=3 ESTUDIOS URBANOS

ik
" Y TERRITORIALES UC DE’“UDADES|”°| (lnCItl.Com
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'ﬂ de arriendo

Oriente
Actividad Arriendo.

= R 50 mil UF 47,5 51%
esumen Parque Precio Vacancia

Después de varios bimestres de alta actividad, la zona
oriente empieza a mostrar signos de una mayor
estabilizacion. El total de avisos y las tasas de vacancia se
estabilizan después de varios bimestres a la baja, mientras
que el promedio de dias de permanencia aumentan.

Las superficies de los departamentos en arriendo
muestran un alza importante, lo que es indicativo de que
los inmuebles de menor tamafio estan siendo preferidos
por los arrendatarios.

Aunque los precios mantienen una fuerte alza, debido a la
estabilizacion de la vacancia uno esperaria que estos
comenzaran a bajar en los proximos bimestres. Sin
embargo, debido ademas a la baja en los precios de
compraventa, la rentabilidad de la zona tiende al alza.

= Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos Distribucion
Existe una alta

heterogeneidad en términos
de tipologias de
departamento entre los
inmuebles puestos en aviso y
el parque total de
departamentos. Asi mismo,
ambos presentan una leve
TENENCIA OFERTA

DEPARTAMENTOS ARRIENDOS predomme'mqa de la tipologia
de 3 dormitorios.

%

mid =2d ®=3d ®4do mas

N INSTITUTO DE OBSERVATORIO )b\
g ESTUDIOS URBANOS (

Y TERRITORIALES UC pe[ciunanesuc] inciti.com
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'ﬂ de arriendo

UCLEO DE

NVESTIG

Oriente
Actividad Arriendo.

» Parque total y avisos de arriendo departamentos

65000 | 70%% 6923 9000
—mE 5281
60.000 _|’\ e 4422 oo
—
55000 ~—f._ 2204 2547 4000
ge o
50000 50294 MMM 50314 [JL50-325 50330
45000  EE50303 MMM 50317 50.330 -1000
2006 21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 21.06
Em Parque  —#—Avisos

= Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

Metros cuadrados

10 1237 131,2
1156
100 1058 1059 1063 1090
100
80 62,6 64,7
>0 /+\ s 54,1
0 - - ~g 417
40 ~g

20.06 21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 21.06

—*—Compraventas

—&— Oferta Arriendo

» Tasa de vacanciay promedio de dias permanencia avisos

Vacancia

400 | 44 49 50

300

41

Dias publicados

20.0621.0121.0221.0321.0421.0521.06

—&—Permanencia Avisos

—+—\acancia

50 mil UF 47,5 51%
Parque Precio Vacancia

Variaciones

Margen

Parque  00% =
Avisos  -0,7% Vv
Sup.A 61% A
Sup.CV -229% V
Vacancia  0,0% =
Perman. 268% A

Aungue mantiene su tendencia
a la baja, los avisos de
arriendo muestran una mayor
estabilizacion en el Ultimo
bimestre.

Las superficies de los
inmuebles en aviso de arriendo
tienden al alza, mientras que
los de compraventa
disminuyen fuertemente.

Las tasas de vacancia se
mantienen estables después
de varios bimestres a la baja.
Aligual que los dias de
permanencia de los avisos.

INSTITUTO DE
5] ESTUDIOS URBANOS
B Y TERRITORIALES UC

OBSERVATORIO

DE|CIUDADES|UC|

2
(lncm.com
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'ﬂ de arriendo
I e— ™™

NVESTIG

Oriente
Actividad Arriendo.

50 mil UF 47,5 51%
Parque Precio Vacancia

* Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

8615 8689 8346 8463 8423 o
o 9.000 _|_———|—\_|____|___|_ 800 = Variaciones
= 8.000 \.7326 700 2
%) N\ ©
© 4 60,0 S5 Margen
£ 7.000 s 475 o
@ 356 38,0 41,0 ‘ 500 % UF A 92% A
5 6.000 335 337 ! 400 o
£ T2 UFCV 130% v
S 5.000 300 &
20.0621.0121.0221.0321.0421.0521.06 << UFm2A 29% &
—&5—0Oferta Arriendo —#—Compraventas UFm2 CV 129% A
. . . A/CV 11,4% v
= Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa /
1558 1759 Renta 103% A
E 150  HEL < £ _
i +\108'3/ o040 5 Los precios de compraventa
% 100 —+ 035 035 035 036 —  mantienen su alza en el Ultimo
3 ! ! ! -} A i
= 033 % afo, mientras que os de
2 50 032082 o 035 % compraventa descienden de
s S Mmanera importante.
5 O 030 & Mientras que en términos de
© 20.0621.0121.0221.0321.0421.0521.06 'GE) qu )
< UF/m2. tanto los inmuebles
—&—Oferta Arriendo  —#— Compraventas transados como los en aviso
de arriendo tienden a
» Relacion precios y rentabilidad aumentar.
04 0,30 097 La rentabilidad de la zona
S 03, 023 B 85 g continuaal alza debido al
c 03 _|_/ +\' 0,20 ,s 5 aumentoen los precios de
S 02 B +\-I- 6.4 ’ 2 arriendoy ala baja de los
c 02 ; 65 =2 precios de compraventa.
S o
g o 55 E
& 0/ o
00 45

20.0621.0121.02 21.03 21.04 21.05 21.06

—&—Rentabilidad Bruta  —#—Arriendo / Venta

INSTITUTO DE OBSERVATORZO )b\
g ESTUDIOS URBANOS (

Y TERRITORIALES UC pe[ciunanesuc] inciti.com
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'D de arriendo

Oriente
Precios promedio.

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF) S0l UF 47,’5 > /°‘
Parque Precio Vacancia

LAMPA COLINA
LO BARNECHEA
QUILICURA
HUECHURABA @

VITACURA

Feieh RECOLETA

LAS CONDES

LA REINA@
@ PERNALOLEN

 —
CERRILLOS %
LA FLORIDA
MAIPU 0 ESPEJO

A CISTERNA LA GRANJA

LO PRADO

SAN JOSE DE MAIPO

INSTITUTO DE OBSERVATORIO i\l\
ESTUDIOS URBANOS (

Y TERRITORIALES UC pe[ciunanesuc] inciti.com
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'D de arriendo

Oriente
Vacancia promedio.

. 50 mil UF 47,5 51%
Vacancia por comuna . :
Parque Precio Vacancia

LAMPA COLINA

LO BARNECHEA

QUILICURA
HUECHURABA
8,5%

VITACURA

LAS CONDES

PROVIDENCIA

LA REINA

LO PRADO

ESTACION CENTRAL

—
Of3A) PENALOLEN
CERRILLOS S
SAN JOSE DE MAIPO
LA FLORIDA
; 0 ESPEJO
MR A CISTERNA LA GRANJA

INSTITUTO DE OBSERVATORIO i(\K

ESTUDIOS URBANOS L
Y TERRITORIALES UC pe[ciunanesuc] inciti.com
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Observatorio

de arriendo
e T

NUCLEO DE INVESTIGACION

Norte
Resumen actividad.

Indicadores Clave de Arriendo | 6to bimestre 2021

LUNES 6 DE DICIEMBRE | C A

= Resumen actividad bimestre

Tenencia Arriendo

En Oferta

Tasa de Vacancia

Rentabilidad Anual

Superficie Util Oferta

Superficie Util Compraventas

Precio Compraventas

Precio Oferta Arriendo | UF mensual
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual

PxQ Mensual | UF miles

= Comunas Analizadas

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,

6 mil UF 24,5 0,6%
Parque Precio Vacancia

6.895  Total Departamentos Arrendados
43 Total Publicaciones ajustadas
06 En Oferta / arrendados

124 $ Arriendo * 12 * (1-vacancia) / $ compraventa)
90,4

44,2
3.723
24,5
027

1679  precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

LO BARNECHEA

B

Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa

Del Conservador de Bienes Raices.

INSTITUTO DE
ESTUDIOS URBANOS
Y TERRITORIALES UC

OBSERVATORIO ;\ .
DE|CIUDADES|UC| InCItI.COm

ide con Propiedal
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Indicadores Clave de Arriendo | 6to bimestre 2021

LUNES 6 DE DICIEMBRE

[)SEe

{ N de arriend

G

UCLEO DE NVESTIG !/

Norte
Actividad Arriendo.

. nll UF 24,5 0,6%
Resumen Parque Precio Vacancia

En general el mercado de arriendo de departamentos en la
zona norte se caracteriza por su poca actividad. No obstante,
sus pocos avisos de arriendo tienden a la baja en el ultimo
bimestre, al igual que la vacancia.

Las superficies de los inmuebles en aviso de arriendo y en
compraventa tienden a una leve alza después de
importantes fluctuaciones.

El incremento de los precios de arriendo en el ultimo
bimestre explica que la rentabilidad también tienda al alza en
dicho periodo de tiempo.

Distribucion
= Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos
Tanto entre el parque total de
departamentos como entre
los inmuebles en aviso de
arriendo hay una mayor
predominancia de los
departamentos de 3
dormitorios, seguidos por los
de 2 dormitorios. Mientras
que la proporcion de
departamentos de 1y 4
dormitorios es minima.

OFERTA
ARRIENDOS

TENENCIA
DEPARTAMENTOS

mid =2d ®=3d ®™4do mas

Sty NSTITUTO DE OBSERVATORIO =P\
: % ESTUDIOS URBANOS R
E ¥ TERRITORIALES UC DE | CIUDADES | uc | ! inciti.co
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'ﬂ de arriendo
I e— ™™

UCLEO DE NVESTIG

Norte
Actividad Arriendo.

6 mil UF 24,5 0,6%
Parque Precio Vacancia

Variaciones

» Parque total y avisos de arriendo departamentos

20.000 250
145 Margen

92
—|_\_|_ 58 66 50 61 43 10 Parque  00% =

10000 T —t—g—F—g 0 Avisos  -29,5% A

5.000 - .
6595 [ 6805 10895 ] 6895 6.895] 6.895] 6895 30 Sup. A 140% a
0 150

Sup.CV  191% A
2006 2101 21.02 2103 2104 2105 2106
I Parque —#— Avisos

15.000

Vacancia -33,3% A

= Superficies promedio oferta arriendos y compraventa Perman. IS e e
94,9
" 86,0 - ] 90,4
S 90 9. 788 765 793 Aunque la zona no muestra
© ..
S una gran actividad, el total de
% 70549 436 | 453 449 avisos de arriendo tiende
@ 50 +\ ‘ _|_ 395 37 ' levemente a la baja en el
2 oy \—|—\_|_/+ ultimo bimestre.
£ 30

Tanto el tamafio de los
departamentos en
—#—Compraventas —&—Oferta Arriendo compraventa y en aviso de
arriendo se incrementan, no
sin fluctuaciones.

2006 2101 21.02 2103 21.04 2105 21.06

» Tasa de vacanciay promedio de dias permanencia avisos
Mientras la tasa de vacancia

48 . . .
80 42 | 49 tiende al a baja, el promedio de
35 45 4 dias de permanencia de los

s 09 20 35 & avisos se estabiliza después
s 17 18 = de una fuerte baja
S 40 27 25 5 3.
© 1,3 10 15 2
(>U 2,0 +\+\Olg ' 0'7 Olg 0’6 5 \8

o 85 - o

20.06 21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 21.06

—&—Permanencia Avisos —%*—\Vacancia

INSTITUTO DE OBSERVATORZO )b\
g ESTUDIOS URBANOS (

Y TERRITORIALES UC pe[ciunanesuc] inciti.com
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'ﬂ de arriendo
I e— ™™

UCLEO DE NVESTIG

Norte
Actividad Arriendo.

6 mil UF 24,5 0,6%
Parque Precio Vacancia

* Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

2499 2610 . .
_ 3.000 2:%4 Jou7 g 2104 BB 350 L Variaciones
> ~up =
< 2000 gl B 245 390 35 y
@ 250 g argen
c 204 200 !
) 189 193 Y279 5] .
§ 1.000 200 % UF A 150% A
(@ hoj o
§ 0 150 é UF CV 42,6% A
20.0621.0121.0221.0321.0421.0521.06 < UFm2 A 00% =
—&—Oferta Arriendo  —#—Compraventas UEm2 CV 19.6% A
. . , A/CV 22,2%
» Precios promedio (UFmM?2) oferta arriendos y compraventa. /
050 Renta 159% A
S 703 | 841 .0
3
E 54,7 551 532 A% 048 — Aungue ambos tienden al alza
> 60 _|_ 44,7 _|_ e YN e . )
e \_|_/ —+ 020 P £ en el ultimo bimestre, el precio
g 40 026 026 o 027 027 3% S delos departamento en
S 55 022 0,24 "o compraventay en aviso de
g I arriendo presentan
e 0 020 importantes fluctuaciones.
3 2006 21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 21.06 i o q
—&—Oferta Arriendo  —#—Compraventas Mientras que en'termlnos‘ N
UF/m?2, los precios de arriendo
se estabilizan, mientras que
= Relacion precios y rentabilidad los de compraventa muestran
06 054 049 250 un aumento pronunciado.
' ) 047 Y '
< 05 040 /_'_\_|_____|_ 0,41 o Las fluctuaciones en los
2 04 B w3 200 = precios de los Ultimos
o 1471 g 194 = bimestres explican que la
s 03 190 M5 103 103 107 g2 S rentabilidad también tienda a
s 02 < fluctuar durante el ultimo afio.
S 100 £
o 0] o]
&) o
& 00 50

20.06 21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 21.06
—&—Rentabilidad Bruta  —#—Arriendo / Venta

INSTITUTO DE OBSERVATORZO )b\
g ESTUDIOS URBANOS (

Y TERRITORIALES UC pe[ciunanesuc] inciti.com
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Indicadores Clave de Arriendo | 6to bimestre 2021

Observatorio
de arriendo LUNES 6 DE DICIEMBRE [(GHEA

NUCLEO DE INVESTIGACION

Norte
Precios promedio.

. . . 6 mil UF 24,5 0,6%
Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF) ) ,
Parque Precio Vacancia

L

LO BARNECHEA

PUDAHUEL

INSTITUTO DE OBSERVATORIO N

ESTUDIOS URBANOS . e
Y TERRITORIALES UC pE|c1upaEs|uc inciti.com
Decide con Propieda 28




Indicadores Clave de Arriendo | 6to bimestre 2021

Observatorio
de arriendo LUNES 6 DE DICIEMBRE [(GHEA
e T

NUCLEO DE INVESTIGACION

Norte
Vacancia promedio.

. 6 mil UF 24,5 0,6%
Vacancia por comuna . :
Parque Precio Vacancia

L

LO BARNECHEA

PUDAHUEL

INSTITUTO DE OBSERVATORIO b\ .
inciti.com

ESTUDIOS URBANOS
Y TERRITORIALES UC °E|°I”°“’ES|U°|
Decide con Propieda 29




e ™ -

Poniente
Resumen actividad.

8 mil UF 13,9 0,6%
= Resumen actividad bimestre Parque Precio | Vacancia

Tenencia Arriendo 8413 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 53 Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 06 En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual 98 S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)

Superficie Util Oferta 946

Superficie Util Compraventas 408

Precio Compraventas 1.955

Precio Oferta Arriendo | UF mensual 139
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,25

PxQ Mensual | UF miles 116,2 Pprecio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

= Comunas Analizadas

W

RECOLETA

LAS CONDES

PUDAHUEL CERRO NAVIA

QUINTA NORMAL|

LO PRADO

ESTACION CENTRAL

RS -

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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'ﬂ de arriendo
I e— ™™

UCLEO DE NVESTIG

Poniente
Actividad arriendo.

. 8 mil UF 13,9 0,6%
Resumen Parque Precio Vacancia

La zona poniente tampoco muestra una actividad muy
importante en términos de su mercado de arriendo de
departamentos. No obstante los avisos y las tasas de
vacancia se incrementan levemente en el ultimo bimestre.

Mientras que las superficies de los departamentos en aviso
de arriendo y compraventa fluctian de manera importante
durante el afio, por lo que es dificil identificar una tendencia
con respecto a las preferencias de los arrendatarios.

En el Ultimo bimestre la rentabilidad tiende al alza debido a
una combinacion entre el incremento de los precios de
arriendo y el descenso de los precios de compraventa.

= Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

Distribucion

Tanto el parque total de
departamentos como los
inmuebles en aviso de
arriendo tienen una fuerte
predominancia de los
departamentos de 2y 3
TENENCIA OFERTA dormitorios. Mientras que los
DEPARTAMENTOS ARRIENDOS inmueblesde 1 0 4
dormitorios presentan una
menor proporcion.

mid =2d ®=3d ®4do mas

Fei

INSTITUTO DE 0BSERVATORIO ‘SK
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'ﬂ de arriendo
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UCLEO DE NVESTIG

Poniente
Actividad Arriendo.

» Parque total y avisos de arriendo departamentos

100
20.000
—l_ 66 o
15.000 +\45 48 47 - —l_
_—
10000 __mm 1‘——|—\_|_
5.000
8212 8413
0

2006 21.01 2102 2103 21.04 2105 2106
N Parque —#—Avisos

= Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

65,0
70 60,0
@ 60 55,7 54,0 590 55,7
3 mm :
S 50 ;
3 338
£30 — \
5 359 -]
=920

2006 2101 2102 2103 2104 2105 2106

—#—Compraventas —&—Oferta Arriendo

8 mil UF 13,9 0,6%
Parque Precio Vacancia

Variaciones

Margen

Parque  0,0%

Avisos  432% A

Sup. A -16,0% ¥

Sup.CV  -387% V

Vacancia 50,0% A

Perman. -20,3% Vv

Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos

Los avisos de arriendo
muestran una leve alza en el
ultimo bimestre. Aunque la
actividad de la zona es
minima.

El tamafio de los
departamentos transado y en
aviso de arriendo tienden a
disminuir en el ultimo
bimestre, después de
importantes fluctuaciones

29 32 .
27 durante el afio.
18 S Latasa de vacancia muestra
g 50 15 & unleve alza mientras que los
s 192 S dias de permanencia de avisos
O ! a .
© 08 o Ppresentan una leve baja.
> )
1,0 +\ 0,6 0,6 016 0,4 O'6 g
—~—1 | | _I_
O g
00 2006 2101 2102 2103 2104 2105 2106 -
—&—Permanencia Avisos —#—Vacancia
PSLINENUILoR D)o 0BSERVATORIO =\
PR [seervenses]ve] U inciti.com
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'ﬂ de arriendo
I e— ™™

UCLEO DE NVESTIG

Poniente
Actividad Arriendo.

* Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

i 1853 1955 .
2000 g 1418 1447 F—F 1360 2702
"% 1.500 ~ N <
8 _ B 220 2
1,000 173 0%
>
S sog 137 130 143 930 o 139 1703
e ’ c
§ oo gt B
2006 2101 2102 2103 2104 21.05 21.06 <

——Oferta Arriendo  —#—Compraventas

» Precios promedio (UFmM?2) oferta arriendos y compraventa.
499 49,6 51,7 48,0 54,7 5
—~ 3
%‘ 50 +_+ 786 +\+/ 055 £
L \ '/ (CAN
= 30 o s
n 0,31 o L
© 0,25 024 024 025 025 035 22
g 10 0,18 2
© <
a -10 015
% 20.0621.0121.0221.0321.0421.0521.06
O
—&—Oferta Arriendo  —#—Compraventas
= Relacion precios y rentabilidad
_ 30 12,6 150
@©
225 105 97 9,8 =
820 u ’ ' 100 3
815 0,84 S
510 050 048 048 0069 50 2
o /+\ _I_ 033 2
== —_— e
<05 EE—E - By g
& 00 00

20.06 21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 21.06

—i—Rentabilidad Bruta  —#—Arriendo / Venta

8 mil UF 13,9 0,6%
Parque Precio Vacancia

Variaciones
Margen

UF A 158% A
UF CV -30,1% v
UFm2 A 389% A
UFm2 CV 14,0% A
A/CV -49,0% vV
Renta 10,1% A

Los precios de arriendo suben
levemente después de una
baja importante. Mientras que
los costos de compraventa
disminuyen.

En términos de UF/m2 se
mantiene la tendencia de los
precios de arriendo, mientras
que el de los inmuebles en
compraventa se incrementa.

La rentabilidad muestra un
alza importante, debido a las
tendencias contrapuestas de
los precios de arriendo y de
compraventa.

Faiany

INSTITUTO DE OBSERVATORIO
ESTUDIOS URBANOS
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Poniente
Actividad Arriendo.

. . . 8 mil UF 139 0,6%
Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF) , ‘
Parque Precio Vacancia

LAMPA

QUILICURA H HURABA

CONCHALI

RECOLETA

PUDAHUEL
PROVIDENCIA

LO PRADQ

ESTACION CENTRAL

LA CISTERNA

SAN BERNARDO

PAD WADWTADO

)
X INSTITUTO DE OBSERVATORIO =P\
s/ ESTUDIOS URBANOS (

/' Y TERRITORIALES UC pecruoanesuc]| inciti.com
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Poniente
Vacancia promedio.

8 mil UF 139 0,6%

Vacancia por comuna ) )
P Parque Precio Vacancia

LAMPA

QUILICURA H HURABA

CONCHALI

RECOLETA

CERRO NAVIA
QUINTA NORMAL

PROVIDENCIA

PUDAHUEL @

LO PRADO

ESTACION CENTRAL

. CERRILLOS
MAIPU
LA CISTERNA
s
SAN BERNARDO
PAD WADWTADO
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D ae arrienao
o —— S

Sur

Resumen actividad.

16 mil UF 12,7 1,9%
= Resumen actividad bimestre Parque Precio | Vacancia

Tenencia Arriendo ~ 16.265 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 312 Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 19 En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual 5.2 S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)

Superficie Util Oferta 903

Superficie Util Compraventas 350

Precio Compraventas 2.360

Precio Oferta Arriendo | UF mensual 12,7
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,25

PxQ Mensual | UF miles 2026 Pprecio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

= Comunas Analizadas

CERRILLOS SAN MIGUEL
MAIPU
O O
LA FLORIDA
SAN JOSE DE MAIPO
EL BOSQUE
PADRE HURTADO
LA PINTANA
PENAFLOR
CALERA DE TANGO SAN BERNARDO
PIRQUE

TALAGANTE BUIN

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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’ﬂ. de arriendo
I e— ™™

NVESTIG

Sur

Actividad arriendo.

. 16 mil UF 12,7 1,9%
Resumen Parque Precio Vacancia

El mercado de arriendo de la zona presenta una mayor
estabilizacion después de varios bimestres de alta actividad.
Mientras que el numero de avisos, el precio de arriendo y la
vacancia se estabilizan, el dia de permanencia de avisos
comienza a aumentar.

La superficie de los inmuebles en aviso de arriendo se
mantiene constante, o que denota que ha habido pocos
cambios en las preferencias de tamafo de los arrendatarios.

La rentabilidad de la zona se estabiliza, debido
principalmente a la constancia y estabilizacion que muestran
tanto los precios de arriendo como los precios de los
inmuebles transados.

= Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos
Distribucion
Aungue tanto entre los
inmuebles en aviso de
arriendo como el parque total
de departamentos
predominan los de 2
dormitorios, los primeros
OFERTA tienen una mayor proporcion

ARRIENDOS  de departamentos de 4
dormitorios que los primeros.

TENENCIA
DEPARTAMENTOS

mid =2d ®=3d ®™4do mas

INSTITUTO DE OBSERVATORZO )b\
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'ﬂ de arriendo
I e— ™™

NVESTIG

Sur
Actividad Arriendo.

» Parque total y avisos de arriendo departamentos

40.000 538
505 513 492
600
30000 —EE—SE—gE w555
~~ 305 312 yp
20000 —I—\_|___|_
10.000 -160951617616.18916.26516265 20
15839 15893
0

2006 2101 2102 2103 2104 2105 21.06
Em Parque  —#— Avisos
= Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

70
60 506 495 508 488 4g0 907 503

Metros cuadrados

40 I~
30 +\23,1 41,4 3‘:0
0 341 HE .

2006 21.01 21.02 21.03 2104 2105 2106

—%—Compraventas —&—Oferta Arriendo

» Tasa de vacanciay promedio de dias permanencia avisos

00 32 34 32 40
' . 25 30 8
270 20 20 5
c e
20 ©
§ 50 32 34 32 3p - =]
> , %)
30 HE—E—E—gE _|_\1_i i 108

10 0

20.06 21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 21.06

—&&—Permanencia Avisos —#—Vacancia

16 mil UF 12,7 1,9%
Parque Precio Vacancia

Variaciones

Margen

Parque  0,0%

Avisos 2,3% A

Sup.A  -08% Vv

Sup.CV  -155% V

Vacancia 0,0%

Perman. 214% A

Los avisos de arriendo tienden
a estabilizarse después de una
disminucion importante
durante el Ultimo afio.

Las superficies de los
inmuebles en aviso de arriendo
se mantienen estables en el
ultimo afio, Mientras que el
tamanfo de los departamentos
transados tiende a la baja.

Mientras la tasa de vacancia
tiende a estabilizarse, el
promedio de dias de
permanencia muestra un
incremento importante. Esto
denota una mayor estabilidad
del mercado.
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'ﬂ de arriendo
I e— ™™

UCLEO DE NVESTIG

Sur
Actividad Arriendo.

16 mil UF 12,7 1,9%
Parque Precio Vacancia

* Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

2842 9736 170 Variaciones
C 3000 2507 g - 2:10 2360 160 5
] 2.000 * - 150 Margen
c - 129 127 140 3
% 12,3 12‘0 119 1212 ‘]211 130 s UF A ‘1,6/ov
S 1000 ' o
= 120 @ UFCV -9,8% Vv
Q o
“ 0 TOE Urmoa 0,0% =
20.0621.0121.0221.0321.0421.0521.06 < m mr
——Oferta Arriendo  —#—Compraventas U2 G %o B
. . . A/CV -7.0% v
» Precios promedio (UFmM?2) oferta arriendos y compraventa. /
12372 Renta -1,9% v
N o 038 ¢ _ .
& 100 734 / 674 .=  Los precios de arriendo
‘D(; _|_ 539 030 033 = muestran una leve baja en el
£ - ‘_|_/+’+ % ultimo bimestre. Mientras que
2 004 024 025 025 025 025 025 028 § |0 precios de compraventa
2 : ’ (23 muestra una baja constante.
5 o 023 2 Entérminos de UF/m2, los
© 200621.0121.0221.0321.0421.0521.06 £ precios de arriendo se
< - :
—&—Oferta Arriendo  —#—Compraventas estabilizan, mientras que los
de compraventa aumentan
= Relacion precios y rentabilidad levemente.
12 .50 ie 51 53 53 52 ¢p La rentabilidad tiende a
S 10 “\W 50 €  estabilizarse en los dltimos
S 08 40 S bimestres, lo que es explicado
O h ’ o ope .7
= 046 © por la estabilizacion de los
S 06 033 _|_\O'4O 037 30 = precios de compraventa y de
S04 gu 019 AE—gp 20 arriendo.
8 ~— c
< 02 -+ 10 8
= 00 00

20.06 21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 21.06

—&2—Rentabilidad Bruta  —#—Arriendo / Venta

Faiany
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. Indicadores Clave de Arriendo | 6to bimestre 2021
Observatorio

de arriendo LUNES 6 DE DICIEMBRE (NEGENAN
T

NUCLEO DE INVESTIGACION

Sur

Precios promedio.

. . ) 16 mil UF 12,7 1,9%
Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF) ) ,
Parque Precio Vacancia

8F DE MAIPO

INSTITUTO DE OBSERVATORIO
s/ ESTUDIOS URBANOS
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Indicadores Clave de Arriendo | 6to bimestre 2021

Observatorio
de arriendo LUNES 6 DE DICIEMBRE [(GHEA
e T -

NUCLEO DE INVESTIGACION

Sur

Vacancia promedio.

. 16 mil UF 12,7 1,9%
Vacancia por comuna . :
Parque Precio Vacancia

8F DE MAIPO
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